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København, 29. juni 2017 

Ejendomsnummer 8-436 

REFERAT 
 
E/F Eremitageparken – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: Trongårdsskolen, Trongårdsvej 50, 2800 Kgs. Lyngby 
Mødedato: 26. april 2017, kl. 18.30 
Fremmødte: Der var repræsenteret 45 lejlighedsejere med i alt 1.052 fordelingstal, 
 Heraf 7 ved fuldmagt. 
 Herudover var der repræsentanter for Nordea Ejendomme, ejer af 136 ejer-

lejligheder med i alt 2.705 fordelingstal og Lyngby-Taarbæk Kommune, ejer 
af 93 ejerlejligheder med i alt 991 fordelingstal. Det samlede fordelingstal 
for ejerforeningen er 10.000. 

 
Herudover deltog ejerforeningens inspektør og fra DEAS A/S projektleder 
Hans Werner Morell og administrator Christiern Håkansson. 
 
 
Ifølge lovbekendtgørelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere 
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.  
 
 

Dagsorden 

 
1. Valg af dirigent. 

2. Bestyrelsens årsberetning. 

3. Forelæggelse af årsregnskab 2016 med påtegning af revisor til godkendelse. 

4. Behandling af indkomne forslag. 

a. Der er ikke modtaget forslag til behandling. 

5. Vedtagelse af budget for det følgende regnskabsår (2017). 

6. Valg af bestyrelse. 

a. Valg af bestyrelse. Den siddende bestyrelse er villig til genvalg. 

b. Valg af suppleanter. 

7. Valg af revisor. 

8. Bestyrelsen orienterer om ny vedligeholdelsesplan for hele ejendommen. 

9. Eventuelt. 

 
 

1. Valg af dirigent. 
Bestyrelsen foreslog Jens Jacob Skibsted fra Jordan-Løgstrup Advokatpartnerselskab som dirigent. For-
slaget blev enstemmigt vedtaget.  
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.  
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2. Bestyrelsens årsberetning. 
Bestyrelsens beretning vedlægges i sin skriftlige form til dette referat. 
Formanden fremlagde beretningen. 
 
Der var kommentar om den ny legeplads. 
Bestyrelsen svarede på spørgsmål om støjvæggen mod motorvejen. Den var etableret og betalt af Vejdi-
rektoratet, som har afgjort udseende og udstrækning. Bestyrelsen havde ikke modtaget målinger om ef-
fekt af væggen. Vejdirektoratet står for den fulde vedligeholdelse af væggen. 
Der var kommentar til den partielle udskiftning af linoleum på trapper i opgange. 
Der var kommentarer om varmeforsyningen. Hans Werner Morell forklarede grundigt om ejendommens 
fyringsanlæg og centralvarmesystem. 
 
Der fremkom yderligere enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. Herefter blev beretningen taget 
til efterretning.  
 

3. Forelæggelse af årsregnskab 2016 med påtegning af revisor til godkendelse. 
Christiern Håkansson fra DEAS A/S fremlagde årsregnskabet for 2016. Regnskabet viste et resultat på kr. 
-1.137, som var overført til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2016 udgjorde kr. 
4.737.318.   
Der var spørgsmål til bankrenter af foreningens konti. Det blev oplyst at ejerforeningen har konti i flere 
danske pengeinstitutter, da bestyrelsen for år tilbage havde tegnet aftalekonti. De dengang aftalte rente-
satser var næsten alle udløbet. Foreningen har fælleslån i Nordea Bank; ikke alle ejere deltager i fælles-
lånet. Efter mødet havde Nordea Bank givet følgende kommentar til spørgsmål om spejlkonto: 
 
Bestyrelsen har efterspurgt at deres driftskonto kan komme til at fungere som skyggekonto for anlægslå-
net så de kun betaler renter af differencen. Alternativt en anden løsning hvor der kunne tilbydes positiv 
rente.  
Et sådan produkt har vi desværre ikke. 
Jeg kan godt se, at der står et meget stort beløb foreningens driftskonto, men denne ”ejes” jo af hele 
foreningen, mens ”fælleslånet” jo kun tilhører en del af ejerne, så det er ikke umiddelbart muligt at mixe 
disse to.  
 
Der fremkom yderligere enkelte afklarende spørgsmål til årsregnskabet. 
Årsregnskabet blev herefter godkendt, med en ejer (21 fordelingstal) imod.  
 

4. Behandling af indkomne forslag.  
a. Der er ikke modtaget forslag til behandling. 

Der var ikke forslag at behandle. 
 

5. Vedtagelse af budget for det følgende regnskabsår (2017). 
Christiern Håkansson fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2017 herunder bestyrel-
sens forslag om uændret opkrævning til fællesudgifter.  
Der fremkom enkelte afklarende spørgsmål fra forsamlingen. Herunder om belysningsanlæg og elastiske 
fuger. Det blev oplyst at fuger mellem betonelementerne løbende skal skiftes for at være tætte. Inspek-
tøren sørger for den løbende vedligeholdelse af fuger. 
Hans Werner Morell forklarede at belysningen skal overholde krav om lysintensiteten. Der var søgt tilskud 
til montering af energibesparende belysning (LED). 
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Det fremlagte budget for 2017 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 
 

Indtægter  
 

  

Aconto E/F-bidrag 
 

13.275.000 

Øvrige indtægter 
 

203.000 

Renteindtægter 
 

0 

Indtægter  i alt   13.478.000 

  
  

Udgifter  
 

  

Forbrugsafgifter 
 

4.285.000 

Forsikringer og abonnementer 1.083.000 

Renholdelse og vicevært 2.921.000 

Administrationshonorar, DEAS A/S 434.000 

Øvrige adm.omkostninger 594.000 

Løbende vedligeholdelse 1.725.000 
Planlagte vedligeholdelses-
arbejder 

 
  

Skift dilitationsfuger, 100 stk. årligt 125.000 

Renovering af betonkonstruktioner 300.000 

Facadeafrensning 
 

650.000 

Kloakrenovering, løbende 250.000 

Tilstandsrapport, termografi 150.000 

Fornyelse af energimærke 100.000 

Belysningsanlæg, skift til LED 831.000 

Planlagte vedligeholdelsesarbejder 2.406.000 

  
  

Afskrivninger 
 

30.000 

Beregnet skat af årets lejeindtægt 0 

Regulering af tidligere års skat 0 

Udgifter i alt   13.478.000 

Driftsresultat   0 

 

Flere af de fast årligt tilbagevendende vedligeholdelsesopgaver, som inspektøren 

håndterer, er i år budgetteret sammen med Løbende vedligeholdelse. 

 Der er indgået nye serviceaftaler vedrørende varmecentralen.  

 Indeholdt i posten Øvrige adm. Omkostninger er Godtgørelse til bestyrelse på kroner 15.000. 
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6. Valg af bestyrelse. 
a. Valg af bestyrelse. Den siddende bestyrelse er villig til genvalg. 

Jacob Lundgaard, repræsentant for Lyngby-Taarbæk Kommune er i henhold til ejerforeningens vedtægter 
ikke på valg. 
 
Der var forslag om følgende til bestyrelsen: 
Der var ikke andre kandidater. 
 
Der var genvalg af den siddende bestyrelse. 
 
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter således sammensat: 
 
Trine Bichoff (formand) ejer af Eremitageparken 299    (på valg i 2018) 
Flemming Palshof ejer af Eremitageparken 35  (på valg i 2018) 
Erik Husmark   ejer af Eremitageparken 291    (på valg i 2018) 
Charlotte Heier repræsentant for Nordea Ejendomme (på valg i 2018)  
Jacob Lundgaard   repræsentant for Lyngby-Taarbæk Kommune   
 
Bestyrelsens medlemmer er valgt for et år ad gangen. 
 
 

b. Valg af suppleanter. 
Der var forslag om følgende som suppleanter: 
Anja Ranthe Thomas 
 
Der var genvalg til følgende: Flemming de Linde 
Der var nyvalg til følgende: Anja Ranthe Thomas 
 
Suppleanterne er herefter følgende: 
 
Flemming de Linde ejer af Eremitageparken 17, 1. B (på valg i 2018)  
Anja Ranthe Thomas ejer af Eremitageparken 91   (på valg i 2018)  
 
 

7. Valg af revisor. 
Der var genvalg af Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab. 
 
 

8. Bestyrelsen orienterer om ny vedligeholdelsesplan for hele ejendommen. 
Hans Werner Morell fra DEAS AS fremlagde på vegne af bestyrelsen den ny vedligeholdelsesplan. Planen 
vil efterfølgende blive lagt på bestyrelsens hjemmeside http://e-parken.dk/, når bestyrelsen har holdt 
første bestyrelsesmøde efter generalforsamlingen. Han gennemgik desuden energimærke for ejendom-
men. Der blev særligt lagt vægt på undersøgelserne af facader. Det var konstateret at lette facader med 
vinduer, faldstammer og kloak var de bygningselementer, der ville kræve mest vedligeholdelse de kom-
mende år. 
 
Herefter var der debat om vedligeholdelsen af vinduer. Planerne om udskiftning af vinduer/facadepartier i 
hele ejendommen er udsat, men indgår stadig som et fremtidigt vedligeholdelsesprojekt. 
 
Der var debat om renovation og kildesortering. I Lyngby-Taarbæk Kommune står Vestforbrændingen for i 
de kommende år at implementere kildesortering af affald, så affaldsskaktene vil ikke blive genåbnet. 
 
Der var spørgsmål om PCB i facaderne/fugerne; i svaret blev der henvist til gennemgang på informati-
onsmøde i efteråret 2016. 
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9. Eventuelt. 
Trine Bichoff og Hans Werner Morell forklarede om løbende vedligeholdelse kontra større renoveringssa-
ger eller udskiftning af bygningselementer. Det var en løbende afvejning om vedligeholdelse eller udskift-
ning var det mest rentable på sigt. Den årlige vedligeholdelsesudgift var stigende med de enkelte byg-
ningselementers alder. Den løbende afvejning var hvornår det ville være mest tjenligt at udskifte byg-
ningsdele frem for vedvarende reparationer/vedligeholdelse. 
Der var mange kommentarer om vedligeholdelsen af facaderne. 
 
Der var ønske om en ny hjemmeside for bestyrelsen. 
 
 
 
 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for en god 
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:00. 
 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens tegningsregler. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christiern Rackham Håkansson
Referent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: CVR:20283416-RID:61066568
IP: 194.255.14.130
2017-06-29 11:07:44Z

Trine Bischoff
Formand
På vegne af: E/F Eremitageparken
Serienummer: PID:9208-2002-2-272451126118
IP: 80.167.239.61
2017-06-30 07:41:03Z

Jens Jacob Skibsted
Dirigent
Serienummer: CVR:34045003-RID:95382965
IP: 83.221.155.53
2017-06-30 11:00:52Z
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HNUZMvwbgmhH1h853K0MlvAYLBAIvSbAArh6io9C/5JfRlo9ksU3niUk/+O2lX7v0WnfKs5m9MTD
GjiULtx8shq/ZqfEDtNQxmWgOQHWouRaW+3OOg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTkRGV00xTXRURW94TUZndFRFdFFNRTB0TlRaQ1R6TXRSVGRDVURRdE5FODRObE1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lKa1ltRmhaV1U0TXpjM01tUTBNRFJoTUdJd1l6bGhOVGMwTjJVMVpEWmtabVEyWW1ZNE16QTBPVEEzWWpjMk56UTNOV0psTnpjMFlqazVZbVExTjJOaUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T1RFeU9UUXg=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTI0M2FhMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TTFkWlVVMHRVelkxUkZVdE5GUlFVRVV0UWxOSlRrZ3RUME5FUkZvdFNVRkhRMWM9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height MjYw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAyOSAxMzowNzozNyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 PXaqRWXMBpp+W9yvP+B8XmtjbI1Ni10J0rzkrNYIK24=


 
SIEwI6hhRVRlNH4t/Xi2/YRwKDv/ghKY6YOOGEA9EmOQuLXXWxGIMu2rHLULXvjvnU+FhHS+122r
1dzaUl23Mv1TmCEUES4qp+MbgIejAoV4XOF+hr5tlkrt4ioecdmP/U1h+j+w9ooGoErvE4A8F5bZ
BieGT7FG7a/2xdDjyyj+OxBgd4uS3FgrsOafGtGHBcp8uK3mHSkQVwhg41pX6XftZB0n434eG7MU
9LJtDgEJfEpP2CfJOQYGb+jjKY4Be189IbrEIj/XhZJtlrKTuVMMVz+8PexfzmFlUovf0+trrzz3
S6AKMi5JsLaZz+Jjeq+BVm+PUhRobv3LE3kAnQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId OTEyOTkz
  document_digests W3sia2V5IjoiNDFWM1MtTEoxMFgtTEtQME0tNTZCTzMtRTdCUDQtNE84NlMiLCJkaWdlc3QiOiJkYmFhZWU4Mzc3MmQ0MDRhMGIwYzlhNTc0N2U1ZDZkZmQ2YmY4MzA0OTA3Yjc2NzQ3NWJlNzc0Yjk5YmQ1N2NiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NktWRlktTUVQMUwtVkZQWUotRlFDWVgtQ1lYODMtNDVNV0Y=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0zMCAwNzozOTo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 czW5XhmKJ2nS4k/PNeHwAW4ZRpQTe4Ecil/frEBgvUI=


 
0/1+wknx9mY8C+QfZRWbL6JQM61YCxo5E2JbCzR80B5XveDuTKkiT4UyKEgzjeuwYYFkotxLvzI5
rs4picGEtD2K0/0ul9VbxDAWdO0bqJ1Bo60EhqE/sbmtATAmDNy6QtvTLB7qtr11THSGUGIeON7r
zE6CY5Abz0L05lIVkSGr60haxXwik5spMBHgm0kMeqtqqpTWjg9qeN+rieFTWSTuSFfNcE4yCn8B
4rjU5wt/CYRoPSWijg2Q3fnjreuNf/BTwj9/24Ol+e1aP2zXhorcwFpxcx2Z2KLnz0kD6D7042Vg
CaUBxF6tONP2ZkIWgcplZ3c8Lq9fqK06afrJLg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTkRGV00xTXRURW94TUZndFRFdFFNRTB0TlRaQ1R6TXRSVGRDVURRdE5FODRObE1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lKa1ltRmhaV1U0TXpjM01tUTBNRFJoTUdJd1l6bGhOVGMwTjJVMVpEWmtabVEyWW1ZNE16QTBPVEEzWWpjMk56UTNOV0psTnpjMFlqazVZbVExTjJOaUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T1RFeU9UVTU=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTgxMTQ2Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TkZSTU5UWXRWMVUxTXpZdE5rVlBOVWt0VTBGUk1Va3RXbGt6VXpNdE5GQlhVRTA9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height MTk1
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NDI2
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAzMCAxMzowMTo1MSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


{"documentKey":"41V3S-LJ10X-LKP0M-56BO3-E7BP4-4O86S","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"referent","onBehalfOf":"DEAS A/S"}],"signerSerial":"CVR:20283416-RID:61066568","signTime":"2017-06-29T11:07:44Z","signerName":"Christiern Rackham H?kansson","validations":[],"dataFile":"3fe761c548807ba3.xml","type":"nemid","ip":"194.255.14.130"},{"signatureLines":[{"role":"formand","onBehalfOf":"E/F Eremitageparken"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-272451126118","signTime":"2017-06-30T07:41:03Z","signerName":"Trine Bischoff","validations":[],"dataFile":"3fe94835ddd31721.xml","type":"nemid","ip":"80.167.239.61"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:34045003-RID:95382965","signTime":"2017-06-30T11:00:52Z","signerName":"Jens Jacob Skibsted","validations":[],"dataFile":"3fe05ecc762fc4e3.xml","type":"nemid","ip":"83.221.155.53"}],"version":"1.2"}


 ========================= ============================== ================ ================================================================================== 
  Time                      Name                           IP               Activity                                                                          
 ========================= ============================== ================ ================================================================================== 
  2017-06-29 11:02:42 UTC   Christiern Rackham H?kansson   194.255.14.130   The document was created                                                          
  2017-06-29 11:07:13 UTC   Christiern Rackham H?kansson   194.255.14.130   A signing request email was sent to "Trine Bischoff" at "trinebischoff@jubii.dk"  
  2017-06-29 11:07:13 UTC   Christiern Rackham H?kansson   194.255.14.130   The document was viewed by the signer                                             
  2017-06-29 11:07:13 UTC   Christiern Rackham H?kansson   194.255.14.130   A signing request email was sent to "Jens Jacob Skibsted" at "jjs@stenohus.dk"    
  2017-06-29 11:07:44 UTC   Christiern Rackham H?kansson   194.255.14.130   The signer signed the document                                                    
  2017-06-29 15:36:00 UTC   Jens Jacob Skibsted            87.60.79.27      The signing request email was opened by the signer                                
  2017-06-30 07:36:08 UTC   Trine Bischoff                 80.167.239.61    The document was viewed by the signer                                             
  2017-06-30 07:41:03 UTC   Trine Bischoff                 80.167.239.61    The signer signed the document                                                    
  2017-06-30 10:50:28 UTC   Jens Jacob Skibsted            83.221.155.53    The document was viewed by the signer                                             
  2017-06-30 10:53:20 UTC   Jens Jacob Skibsted            83.221.155.53    The document was viewed by the signer                                             
  2017-06-30 10:56:11 UTC   Jens Jacob Skibsted            83.221.155.53    The document was viewed by the signer                                             
  2017-06-30 11:00:00 UTC   Jens Jacob Skibsted            83.221.155.53    The document was viewed by the signer                                             
  2017-06-30 11:00:53 UTC   Penneo system                  83.221.155.53    The document signing process was completed                                        
  2017-06-30 11:00:53 UTC   Jens Jacob Skibsted            83.221.155.53    The signer signed the document                                                    
 ========================= ============================== ================ ================================================================================== 


		2017-06-30T11:01:09+0000
	Original document certified by Penneo




