Referat
af
bestyrelsesmgde i E/F Eremitageparken
onsdag, den 1. november 2017, kl. 16.30
i Selskabslokalerne, Eremitageparken

Dagsorden:
1. Rapportering om ejerforeningens gkonomi for perioden januar — oktober 2017
a. Vedlagt
2. Meddelelser fra formand Trine Bischoff
a. Pnske fra ejer om forlaengelse af opvarmningsperiode; se bilag
b. Hjemmeside (Erik og Anja)
c. PCB - information til ejere; se bilag
d. Facaderenovering - bestyrelsens bud pa Igsningsmodeller der skal arbejdes videre med; se
bilag
3. Meddelelser fra inspektgr Per Jensen
a. Vedligeholdelse 2017, projekter inspektgren er ansvarlig for, i henhold til Budget 2017
b. Feeldning af udvalgte platantraeer; se bilag
c. diverse
4. Drift og vedligeholdelse (Hans Werner Morell)
a. Vedligeholdelse 2017, projekter HWM er ansvarlig for; projekter i henhold til Budget 2017.
b. Vedligeholdelse 2018, plan til budget
c. Diverse
5. Meddelelser fra administrator
a. Budget 2018, oplaeg
6. Naeste mgde

Det forventes dagsordenen er gennemgaet pa cirka 1% time. Servering vil foregd herefter.

Sendt til: Bestyrelsen: Trine Bischoff
Flemming Palshof
Erik Husmark
Charlotte Heier, Nordea Ejendomsinvestering A/S
Jacob Lundgaard,
Lyngby-Taarbaek Kommune, Center for Arealer og Ejendomme
Suppleanter: Flemming de Linde
Anja Ranthe Thomas

Andre: Deas: Projektleder Hans Werner Morell
Administrator Christiern Rackham Hakansson
Inspektgr: Per Jensen

1. Rapportering om ejerforeningens gkonomi for perioden januar - oktober 2017
a. Vedlagt
Christiern Hakansson gennemgik rapporten. Foreningens gkonomi var god og budget 2017 blev fulgt. Der
var én ejer til inkasso med en mindre restance. Flere af de planlagte vedligeholdelsesopgaver for dret var
endnu ikke endeligt faktureret, hvorfor perioden udviste et overskud i forhold til det budgetterede for
perioden.

2. Meddelelser fra formand Trine Bischoff
a. @nske fra ejer om forleengelse af opvarmningsperiode; se bilag



Bestyrelsen debatterede emnet. Inspektgren oplyste varmeperioden gér fra 15/9 til 15/5. inspektgren
havde haft teknikere til at beregne den teoretiske udgift ved at holde varme pad hele anleegget hele aret.
Den ekstra omkostning i teoretisk forbrug var beregnet til cirka 40.000 kroner arligt.

Inspektgren orienterede om at lukke- 8bnedatoen aendres i forhold til udetemperaturen 14 dage for og
efter skeering. Koldt vejr resulterer i lzengere varmeperiode.

Administrator skriver til ejer med svar, samt at el-radiator kan I&nes hos inspektgren i Varmecentralen.
Ved I18n skal laegges depositum p& 200,- kroner.

Bestyrelsen noterede at ejer alternativt kunne stille deres gnske som forslag til den ordinaere
generalforsamling.

Inspektgren gav administrator kopi af seldre skrivelse om emnet; det skulle renskrives og inspektgren
ville omdele det til alle beboere/ejere fordret 2018.

b. Hjemmeside (Erik og Anja)

Erik Husmark fremlagde. Der var undersggt fire muligheder. Bestyrelsen besluttede af Erik skulle bestille
ny hjemmeside hurtigst muligt; Erik og Anja vaelger leverandgr. Det skulle prioriteres hgjt at beboere
kunne bestille selskabslokalerne pa hjemmesiden.

c. PCB - information til ejere; se bilag
Hans Werner Morell havde svaret pd henvendelsen fra ejer. Formanden var glad for svaret.

d. Facaderenovering - bestyrelsens bud pd Igsningsmodeller der skal arbejdes videre med; se
bilag

Trine Bischoff fremlagde. Renoveringsprojektet var blevet skrinlagt efter konklusion fra
informationsmgdet om forprojektet og den efterfalgende ordinzere generalforsamling foraret 2017.

Der var debat om muligheden for sendring af vedtaegten for ejerforeningen om vedligeholdelsespligten af
vinduer. Det ville teoretisk kraeve enstemmighed blandt alle ejere i foreningen pa en generalforsamling
for at det kunne vedtages og efterfglgende tinglyses.

Der var debat om mulighed for at den enkelte ejer overtog vedligeholdelsespligten af vinduer, mod at det
sker efter et saerskilt regelseet.

Der var debat om ejerforeningens planer for vedligeholdelse af facadepartier, vinduer og dgre. Der var
enighed i bestyrelsen om at et stort renoveringsprojekt omhandlende total udskiftning af facader med
vinduer og dgre ikke var aktuelt indenfor den igangvaerende tiars vedligeholdelsesplan. En grundig
periodisk vedligeholdelse (snedker- og malerbehandling) i etaper kunne i denne periode opretholde
status quo.

Den enkelte ejer har selv vedligeholdelsespligten af ruderne.

Det blev besluttet af Erik Husmark og Flemming Palshof skulle mgdes med administrator og forfatte en
skrivelse til omdeling blandt ejerne om vedligeholdelse af vinduerne; hvad var historikken og kort
orientering om at bestyrelsen efter reaktionerne pa forprojektet har skrinlagt udskiftning og i
indevaerende ti-arsperiode arbejder med en grundig periodisk vedligeholdelse (snedker- og
malerbehandling) i etaper for i denne periode at opretholde status quo.

- Prgveboring foretaget for Region Hovedstaden. Myndigeden havde omdelt informationsark til alle
boliger. Det blev taget til efterretning. Arbejdet udfgres for Niras for Region Hovedstaden.
Formanden ville pd vegne af bestyrelsen skrive til Niras for svar om periode for arbejdet.



3. Meddelelser fra inspektgr Per Jensen
a. Vedligeholdelse 2017, projekter inspektgren er ansvarlig for, i henhold til Budget 2017
b. Faeldning af udvalgte platantraeer; se bilag
Inspektgren fremlagde tilbud om faeldning af platantraeer og nyplantning af nye treeer af anden art.
Bestyrelsen besluttede at det udfgres og der afsaettes 315.000 kroner inklusive moms pa budget 2018.
bestyrelsen ville forinden udfgrelse skrive informationsskrivelse om arbejdet (til hjemmeside).

c. Diverse
Dgrtelefonanlaeg.
Inspektgren havde indhentet tilbud pd et anlaag med nggler til 1.250.000 eksklusive moms. Bestyrelsen
ville efter opfordring fra ejer szette det som forslag p& kommende ordinaer generalforsamling.
Inspektgren skulle ogsa indhente tilbud pa et anlaeg med ngglebrikker.

Rgglemme.
Der var en rgglem i hver opgang. Der var problemer med slidte og knaekkede hangsler. Driftsleder Hans
Werner Morell ville undersgge sagen.

Affaldsger.

Inspektgren havde indhentet 2 tilbud pa nye affaldsger til kildesortering/renovationscontainere. Pris
mellem 2 og 1 million kroner. Bestyrelsen bad inspektgren i samarbejde med Hans Werner Morell om at
bringe arbejdet i udbud.

Bestyrelsen skulle godkende udseende pa Igsningen.

Bestyrelsen godkendte arbejdet udfgres med et budget pa cirka 1,2 millioner kroner. Det finansieres ved
treek pd hensaettelse til renovationsanlaeg.

Fuger.
Inspektgren orienterede om det udfgrte arbejde. Der var udfgrt fugearbejde de ngdvendige steder i hele
Eremitageparken.

Algefjerner.

Arbejdet var delvist gennemfgart.

Der havde veeret to henvendelser om arbejdet. Eremitageparken 285 (havebord) og Eremitageparken
313, 1. D (busk). Administrator skriver til de to ejere og meddeler at foreningen ikke daekker udgifter til
nyt, da der er modtaget toksisk analyse af det benyttede middel. Analysen viste midlet ikke var skadeligt
i den anvendte oplgsning.

Lan.

Inspektgren fremlagde om ny mgnsteroverenskomst. Bestyrelsen besluttede:
For gardmaendene fglges mgnsteroverenskomsten fuldt ud.

Bjarne (ansat) bevilges seniordage.

Driftsleder Hans Werner Morell effektuerer beslutningen med Ignkontoret.

4. Drift og vedligeholdelse (Hans Werner Morell)
a. Vedligeholdelse 2017, projekter HWM er ansvarlig for; projekter i henhold til Budget 2017.
Nezesten alle planlagte opgaver for 2017 var udfgrt.

LED

Udskiftning af belysning til LED-teknologi var endnu ikke feerdigt. Der havde veeret problemer med
jordkabler til udendgrs belysning. Arsagen var til dels at nye lamper traekker meget el. et kort gjeblik lige
ved taending. Fejlsggning havde vist mange forkerte koblinger ved samlinger i jord ved tidligere
reparationer. Bestyrelsen godkendte reparation af anlaegget.

Faldstammer.

Der var ikke skiftet hele faldstammer i ar. Hans Werner Morell fremlagde at der i stedet for skift ved fejl
burde skiftes faldstammer systematisk over en arraekke.

Bestyrelsen godkendte dette kommer med pa det tidrige vedligeholdelsesbudget (fra 2018?).

Beton.

Der var foretaget beton-renovering i centergruppen. Arbejdet var ikke afsluttet endnu. Arbejdet
fortseetter i gruppe 1i 2018.



Der burde afszettes flere midler de kommende ar. Der var mange skader pd beton i centergruppen.

b. Vedligeholdelse 2018, plan til budget
c. Diverse
5. Meddelelser fra administrator
a. Budget 2018, oplag
Christiern Hakansson fremlagde det omdelte udkast til budget for 2018.
Alle faste poster er reguleret i forhold til kendte nye priser for 2018 eller vurderet i forhold til
mulige prisstigninger og reguleret derefter.
Forbrug af elektricitet er budgetsat i forhold til forventet forbrug med LED-belysning; dog har vi
indregnet en buffer.
De fast tilbagevendende planlagte vedligeholdesesopgaver i henhold til 10 3rigt driftsbudget er noteret
i budgettet i en samlet post for de opgaver, der indgar i inspektgrens Igbende planlagning.
Der er afsat belgb til planlagte vedligeholdesesopgaver i henhold til 10 drigt driftsbudget.
Herudover er der afsat saerskilte belgb til indkgb af 2 nye traktorer til levering i januar 2018
og seerskilt belgb til renovering af udendgrsbelysning i henhold til tilbud af oktober 2017.
Der er i driftsbudgettet for 2018-2021 afsat kroner 1.400.000 pr. &r til malerbehandling af vinduer og
dgre i én gruppe pr. ar.
Malerbehandlingen er noteret ngdvendigt indtil beslutning om facaderenovering.
Der er i budget 2018 lagt op til at malerbehandling finansieres ved traek pa foreningens
egenkapital/opsparing.
Det forventes at kunne sanke opkraevningen til ejerforeningsbidrag en smule i 2018 i forhold til 2017.

Den indgdede aftale med e-on om service pa fyringsanlaegget har indvirkning pa de afsatte poster til
fyringsanlaeg mv.

Bestyrelsen fglgende aendringer i 2018 i forhold til det fremlagte:
Der afsaettes 50.000 kroner arligt til Hovedrenggring af opgange.
- Der afsaettes i stedet 320.000 kroner til Feeldning af platantreeer i stedet for styning.
- Der afsaettes 1.000.000 kroner til renovering af betonkonstruktioner.
- Der afsaettes 0,- kroner til pilotprojekt facadeudskiftning.
- Skraldecontainere; arbejdet finansieres ved traek pa henseettelse med 1.200.000, s3 der afseettes
ikke noget til finansiering af driften i 2018 til dette arbejde.

Hermed blev budget for 2018 godkendt.

6. Naeste mgde
Onsdag den 17. januar 2018.

Mgdet slut 19.30

Referent Christiern Hakansson

(Erik Husmark gnskede mailet kopi af referater for de seneste 2 ar til opload pd hjemmesiden).



