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DEAS

Kgbenhavn, 2. juli 2020
Ejendomsnummer 8-436

E/F Eremitageparken - ordinzer generalforsamling

Selskabslokalerne

25. juni 2020, klI. 18:30

Der var repraesenteret 199 af foreningens 544 lejligheder, repraesenterende
4.058 af ejendommens i alt stemmeberettigede 10.000 fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

P& generalforsamlingsdagen ejede Lyngby Tarbaek Kommune 55 ejerlejlig-
heder med i alt 627 fordelingstal heraf med et fradrag for genudlejede 627
fordelingstal, hvorved restejer havde stemmeret med i alt 0 fordelingstal.

P& generalforsamlingsdagen ejede Velliv Ejendomme A/S 115 ejerlejlighe-
der med i alt 2.335 fordelingstal heraf med et fradrag for genudlejede 1.191
fordelingstal, hvorved restejer havde stemmeret med i alt 1.144 fordelings-
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1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Advokat Jens Jacob Skibsted som dirigent og Henrik Fardrup fra DEAS som referent.
Begge blev enstemmigt valgt. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt varslet og af-
holdt i henhold til vedtaegternes § 16 og 17 samt at den var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.
Bestyrelsen, dirigenten samt DEAS praesenterede sig kort over for forsamlingen.

2. Bestyrelsens drsberetning.

Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Forman-
den Trine Bischoff gennemgik beretningen punkt for punkt. Under gennemgangen blev det fremhaevet at
bestyrelsen ggr et stort stykke frivilligt arbejde samt at bestyrelsen arbejder ud fra et princip om at be-
handle ejerne ens. Ejerne er altid velkomne til at kontakte bestyrelsen pr. mail pa bestyrelsen@e-
parken.dk. Maling af stakitterne blev fremhaevet. Bestyrelsen opfordrede som altid de enkelte ejere til
selv at drage omsorg herfor. For rad og vejledning i denne forbindelse kan ejendomsinspektgr Per Jensen
kontaktes pa per.jensen@e-parken.dk. Herefter blev arsberetningen taget til efterretning.

DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
www.deas.dk

Regionskontorer:
Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
info@deas.dk Aarhus
cvr. 20 28 34 16
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3. Forelaggelse af drsregnskab 2019 med pategning af revisor til godkendelse.
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2019. Regnskabet viste et positivt resultat pa
256.106,00 kroner med forslag om at overfgre belgbet til egenkapitalen.
Der var spgrgsmal til hvorfor preemien pa bygningsforsikringen var faldet. Formanden oplyste, at forsik-
ringen havde veeret i udbud og nyt og billigere forsikringsselskab var valgt. Mulighed for andre tv-
udbydere end Yousee blev bragt pd banen. Formanden oplyste, at den nuveerende aftale med Yousee in-
deholdt en besparelse fra de enkelte ejere. Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Behandling af indkomne forslag.
Ingen forslag var fremkommet.

5. Vedtagelse af budget for det kommende regnskabsar 2020.

Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde budget for 2020. Det indeholdt en stigning i feellesudgifterne fra
13.000.000,00 kroner til 14.815.000,00 kroner. Stigningen opkraeves med tilbagevirkende kraft pr. 1.
august 2020. Flere medlemmer i forsamlingen tilkendegav utilfredshed med den foresldede stigning i fzel-
lesudgifter. Formanden oplyste, at behovet for udfgrelsen af en hel del stgrre vedligeholdelsesprojekter
var baggrunden for den foresldede stigning. En del af udgifterne var dog ogsa finansieret ved treek pa
egenkapitalen. Herefter blev budget 2020 sat til afstemning og blev vedtaget med overvaeldende flertal -
otte medlemmer stemte imod - sdledes:

Budgetforslag
Resultatopggrelse 2020
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag 14.815.000
@vrige indtaegter 221.000
Renteindtaegter 0
Indtaegter i alt 15.036.000
Udgifter
Forbrugsafgifter 4.145.000
Forsikringer og abonnementer 1.019.000
Renholdelse og viceveert 3.232.000
Administrationshonorar, DEAS A/S 466.000
@vrige adm.omkostninger 599.000
Lgbende vedligeholdelse 2.210.000
Planlagte vedligeholdelsesarbejder 4.435.000
Henseettelser -1.265.000
Renteudgifter 0
Afskrivninger 180.000
Beregnet skat af arets lejeindteegt 15.000
Regulering af tidligere ars skat 0
Udgifter i alt 15.036.000
Driftsresultat 0




Noter

2020

@vrige indtzaegter

Erhvervsleje 120.000
Refusion gvrige varmeudgifter 30.000
Antenneplads 71.000
Andre indtaegter 0

@vrige indtaegter i alt 221.000
Renteindtaegter

Renteindtzegter, bank 0
Renteindtaegter i alt 0
Forbrugsafgifter

El-forbrug 375.000
El-forbrug varmecentral 100.000
Vand- og vandafledningsafgift 2.580.000
Renovation 1.090.000
Forbrugsafgifter i alt 4.145.000
Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring 590.000
Glasforsikring 116.000
Arbejdsskadeforsikring 2.000
Ansvarsforsikring 6.000
EDB-o0g svagstrgmsforsikring 3.000
Motorkgretgjsforsikring 70.000
Vaegtafgift 24.000
Service - Falck 7.000
Service - elektrolyse 25.000
Service - varmecentral (inkl. e-on) 70.000
Service - ventilation 23.000
Service - Kloakanlaeg 35.000
Service - skadedyr 0

Service - inspektion tagdakning 35.000
Energistyring og tilsyn 9.000
@vrige abonnementer 4.000
Forsikringer og abonnementer i alt 1.019.000

Renholdelse og viceveaert



Lgnudgift 2.030.000
Pensionsordning 75.000
Sundhedssikring 30.000
Sundhedssikring 0

ATP - foreningens andel 20.000
AER bidrag 22.000
Fri bil - tilbagefgrt -48.000
Regulering af feriepengeforpligtelse 0
Feriefond, overgangsordning 0
Lansumsafgift 150.000
Telekommunikation 37.000
Mobiltelefon 22.000
Personaleomkostninger 10.000
Annoncer, ejendomsfunktionaerer 0
Renggringsartikler 0
Vinduespolering 24.000
Renggring af 40 trapper 300.000
Ekstra renggring 0
Container 160.000
Vejsalt 30.000
Hovedrenggring, opgange 60.000
Skadedyrsbekaempelse 50.000
Arbejdstgj, beklaedning personale 20.000
Drift af maskiner 200.000
Drift af viceveaertkontor 40.000
Renholdelse og viceveert i alt 3.232.000
@vrige adm.omkostninger

Andre honorarer 0
Godtggrelse til bestyrelse 15.000
Revisor 35.000
Advokat, juridisk bistand 0
Driftsaftale DEAS A/S 179.000
Anden konsulent, radgivning 0
Anden konsulent, facadeprojekt 0
Forbrugsregnskaber 260.000
Gebyrer mv. 25.000
Kontorartikler, kopipapir 0

Porto 50.000
Mgdeudgifter 35.000
Transportudgifter 0

Div. udgifter vedr. net 0



Gaver og repraesentation

Repraesentation - andet 0

@vrige adm.omkostninger i alt 599.000
Lgbende vedligeholdelse

Bygningsbasis 0
Primaere bygningsdele 0
Kompletterende bygningsdele 0
Overfladebeklaedning 0
VVS-anlaeg 0
El-anlzeg 0
Inventar og udstyr 0

@vrige dele og anlaeg 0
Materialeudgifter og anskaffelser 200.000
Forsikringsskader - selvrisiko 10.000
Budgetteret vedligeholdelse 1.250.000
Stgrre vedligeholdelse fra vedlI.plan 750.000
Lgbende vedligeholdelse i alt 2.210.000
Planlagte vedligeholdelsesarbejder

Udskiftning fliser i terraen 0
Facadeafrensning 650.000
Malerbehandling vinduer/dgre (4 grupper) 1.600.000
Lejdere og gangbroer monteret pa tag 0

Nye strengreguleringsventiler 600.000
Skift dilitationsfuger, 100 stk. arligt 100.000
Faeldning af platantraeer/nyplantning 0
Injicering/malerbehandling kaeldervaegge 475.000
Renovering af betonkonstruktioner 0
Svumning af stgttemure 0

Maling af vinduer i centergruppen 0
Renovering af terraenbelysning 0
Kloakrenovering, lgbende resterende 0

Ny legeplads 360.000
Faldstammmer/kloakrgr udskiftes 0
Etablering afdaekning skraldecontainere 0
Svumning af stgttemure 450.000
Konverterng til fjernvarme / asbest. 200.000
Planlagte vedligeholdelsesarbejder i alt 4.435.000
Hensaettelser

Anvendt egenkapital til vedligeholdelse -1.265.000



Anvendt henlaeggelse til affaldsanlaeg 0
Henseaettelser i alt -1.265.000

Renteudgifter

Renteudgifter, bank 0

Renter og gebyrer 0
Renteudgifter i alt 0
Afskrivninger

Afskrivning pd driftsmateriel 180.000
Afskrivninger i alt 180.000

6. Valg af bestyrelsen.
Jacob Lundgaard, repraesentant fra Lyngby-Tarbaek Kommune, er i henhold til ejerforeningens vedtaegter
ikke pa valg, jf. § 18.

Alle medlemmer gnskede at genopstille til bestyrelsen. Der var ingen modkandidater. Alle blev genvalgt
for et ar med applaus.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Trine Bischoff (formand) Eremitageparken 299 (pad valg i 2021)
Flemming Palshof Eremitageparken 35 (pa valg i 2021)
Erik Husmark Eremitageparken 291 (pé’ valg i 2021)
Charlotte Heier Repraesentant for Velliv Ejendomme A/S (pa valg i 2021)
Jacob Lundgaard Repraesentant for Lyngby-Tarbaek Kommune (pd valg i 2021)

Flemming de Linde gnskede genvalg som suppleant til bestyrelsen. Nico Lindtoft @e var ikke mgdt pa ge-
neralforsamlingen, og der foreld ikke information om gnske om genvalg. Magnus Valling gnskede at op-
stille som suppleant til bestyrelsen.

Flemming de Linde og Magnus Valling blev henholdsvis genvalgt og valgt for et &r med applaus.

Flemming de Linde Eremitageparken 17, 1., B., (pé valg i 2021)
Magnus Valling Eremitageparken 95, 2., C. (p% valg i 2021)

7. Valg af revisor.
Statsautoriset Revisionsaktieselskab Piaster Revisorerne blev genvalgt.

8. Eventuelt.

Et medlem gnskede at bringe sidste ars afstemningsresultat vedrgrende forslag op. Medlemmet mente
ikke, at der var blevet afstemt om nogle af de 5 fremsatte forslag (davaerende dagsordens pkt. 5a, litra
1-5), men at alle forslag blev trukket af forslagsstiller. Dirigenten kunne ved opslag i sine handskrevne
noter fra generalforsamlingen i 2019 konstatere, at der var blevet stemt om isolering af krybekaeldre,
hvorimod forslag 2, 3, 4 og 5 var blevet trukket af forslagsstiller. Det af referatet oplyste om afstemnin-
gen var derfor efter dirigentens opfattelse korrekt. Medlemmet var fortsat uenig men tog dirigentens op-
fattelse til efterretning.

Hastigheden pa den kommunale vej blev debatteret. Mange synes, at der bliver kgrt hurtigt. Formanden
opfordrede medlemmerne til at kontakte politiet omkring forholdet, men patog sig ogsa opgaven at rette
henvendelse til kommunen omkring eventuelle fartseenkende foranstaltninger.
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Et medlem ytrede @gnske omkring et dgrtelefonanlzeg. Medlemmet erfarede under debatten, at et forslag
omkring samme tidligere var fremsat og nedstemt.

Et medlem ytrede gnske om bedre fokus pa haekklipning.

Arets varmeregnskab blev bergrt herunder radiatormalernes funktionsdygtighed samt konsekvenserne
ved at have et enstrenget rgrfgringssystem mod et tostrenget. Ejerne, der matte fgle behov for at gare
indsigelse til varmeopggrelsen, blev opfordret til at kontakte ejerforeningens administrator Henrik Far-
drup fra DEAS.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20:15.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jens Jacob Skibsted

Dirigent

Pa vegne af: Advokat Jens Jacob Skibsted
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